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1.1. Пояснительная записка 

Работа выполнена в соответствии с: 

- Градостроительным кодексом Российской Федерации; 

- Земельным кодексом Российской Федерации; 

- Водным кодексом Российской Федерации; 

- Лесным кодексом Российской Федерации; 

- Федеральным законом от 14 марта 1995 г. № ЗЗ-ФЗ «Об особо 

охраняемых природных территориях»; 

- Федеральным законом от 25 июня 2002 г. № 73-Ф3 «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации»; 

- Федеральным законом от 5 апреля 2013 г. № 43-Ф3  

«Об особенностях регулирования отдельных правоотношений в 

связи с присоединением к субъекту Российской Федерации - 

городу федерального значения Москве территорий и о внесении 

изменений в отдельные законодательные акты Российской 

Федерации»; 

- Федеральным законом от 29 июля 2017 г. № 217-ФЗ «О ведении 

гражданами садоводства и огородничества для собственных 

нужд и о внесении изменений в отдельные законодательные 

акты Российской Федерации»; 

- Федеральным законом от 7 июля 2003 г. № 112-ФЗ «О личном 

подсобном хозяйстве»; 

- постановлением Правительства Российской Федерации

от 12 сентября 2015 г. № 972 «Об утверждении Положения о 

зонах охраны объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации и о 

признании утратившими силу отдельных положений 

нормативных правовых актов Правительства Российской 
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Федерации»; 

- постановлением Правительства Российской Федерации от  

26 декабря 2014 г. № 1521 «Об утверждении перечня 

национальных стандартов и сводов правил (частей таких 

стандартов и сводов правил), в результате применения которых 

на обязательной основе обеспечивается соблюдение 

требований Федерального закона «Технический регламент о 

безопасности зданий и сооружений»; 

- Законом города Москвы от 05 мая 2010 г. № 17 «О Генеральном 

плане города Москвы»; 

- Законом города Москвы от 26 сентября 2001 г. № 48 «Об особо 

охраняемых природных территориях в городе Москве»; 

- Законом города Москвы от 19 декабря 2007 г. № 48  

«О землепользовании в городе Москве»; 

- Законом города Москвы от 25 июня 2008 г. № 28 

«Градостроительный кодекс города Москвы»; 

- постановлением Правительства Москвы от 16 апреля 2019 г. 

№ 365-ПП «Об утверждении порядка ведения сводного плана 

регулирования использования территории города Москвы»; 

- постановлением Правительства Москвы от 26 декабря 2017 г.  

№ 1089-ПП «Об утверждении Порядка подготовки, согласования 

и утверждения проектов межевания территории, 

подготавливаемых в виде отдельного документа, в городе 

Москве» (в редакции постановления Правительства Москвы от 

24 апреля 2020 г. № 457-ПП); 

- постановлением Правительства Москвы от 28 марта 2017 г.  

№ 120-ПП «Об утверждении Правил землепользования и 

застройки города Москвы»; 

- постановлением Правительства Москвы от 23 декабря 2015 г.  
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№ 945-ПП «Об утверждении региональных нормативов 

градостроительного проектирования города Москвы в области 

транспорта, автомобильных дорог регионального или 

межмуниципального значения»; 

- постановлением Правительства Москвы № 1809-ПП от 

24.12.2019 г. о внесении изменений в постановление 

Правительства Москвы от 23.12.2015 г. № 945-ПП; 

- постановлением Правительства Москвы от 25 января 2000 г.  

№ 49 «Об утверждении норм и правил проектирования 

планировки и застройки Москвы МГСН 1.01-99»; 

- приказом Департамента городского имущества города Москвы и 

Комитета по архитектуре и градостроительству города Москвы 

от 30 декабря 2019 г. № 387/877 «О внесении изменений в 

приказ Департамента городского имущества города Москвы и 

Комитета по архитектуре и градостроительству города Москвы 

от 12 апреля 2018 г. № 63/253». 

В составе выполненных работ проведена разработка проекта 

межевания, содержащего основную часть, подлежащую утверждению, и 

материалы по обоснованию принятых в проекте межевания решений. 

Основная часть проекта состоит из текстовой части (включающей 

таблицу «Характеристика земельных участков территории») и 

графических материалов: чертежи «План межевания территории», 

чертеж «Местоположение образуемых и изменяемых земельных 

участков». 

Материалы по обоснованию проекта межевания территории 

подготовлены в виде таблицы «Характеристика фактического 

использования, расчетного обоснования площадей образуемых и (или) 

изменяемых земельных участков» и графических материалов  (чертежи 

«План линий градостроительного регулирования», «Границы зон с 
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особыми условиями использования территории», «Границы иных 

территорий, на которых устанавливаются ограничения использования 

земельных участков и объектов капитального строительства», 

«Границы существующих земельных участков и объектов капитального 

строительства», «Фактическое использование территории», «Границы 

территориальных зон, установленных правилами землепользования и 

застройки города Москвы»).  

1.1.1 Исходные данные 

В качестве исходной информации для разработки проекта 

межевания использованы исходные данные, приведенные в 

приложении. 

При подготовке проекта межевания территории проводятся 

натурные обследования территории, а также используются следующие 

исходные данные, необходимые для подготовки проекта межевания 

территории: 

- сведения, содержащиеся в информационных ресурсах Единой 

городской картографической основы города Москвы не более трех 

лет до даты подготовки проекта межевания территории, в 

масштабе 1:2000; 

- сведения, содержащиеся в Едином государственном реестре 

недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных 

правах на объекты недвижимости, и (или) сведения 

информационной системы Реестра единых объектов 

недвижимости города Москвы; 

- сведения о границах территориальных зон и установленных 

применительно к ним градостроительных регламентах, об 

утвержденных проектах планировки территории, о 

градостроительных планах земельных участков, об утвержденных 
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границах зон с особыми условиями использования территорий, в 

том числе границах особо охраняемых природных территорий и их 

охранных зон, природных и озелененных территорий, а также 

границах территорий объектов культурного наследия, выявленных 

объектов культурного наследия, зон охраны объектов культурного 

наследия, защитных зон объектов культурного наследия; 

- сведения о публичных сервитутах; 

- сведения об утвержденной документации по планировке 

территории; 

- сведения о земельных участках, в отношении которых 

предполагается их резервирование и (или) изъятие для 

государственных нужд; 

- сведения о земельных участках, предназначенных для 

размещения объектов регионального значения и (или) объектов 

капитального строительства, проектирование, строительство и 

(или) реконструкция которых предусмотрены адресной 

инвестиционной программой города Москвы; 

- материалы и результаты инженерных изысканий в случаях, 

установленных постановлением Правительства Российской 

Федерации от 31 марта 2017 г. № 402 «Об утверждении Правил 

выполнения инженерных изысканий, необходимых для подготовки 

документации по планировке территории, перечня видов 

инженерных изысканий, необходимых для подготовки 

документации по планировке территории, и о внесении изменений 

в постановление Правительства Российской Федерации от 19 

января 2006 г. № 20». 

- 
1.1.2 Характеристика фактического использования 

территории с учетом результатов натурных обследований 

По результатам натурных обследований выявлены 
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нижеследующие особенности фактического использования территории, 

подлежащие учету при обосновании размеров и местоположения 

границ земельных участков и условий их предоставления. 

Подтверждено размещение на территории межевания всех зданий и 

сооружений, прошедших техническую инвентаризацию. Определено 

местоположение некапитальных сооружений, высоких и низких 

ограждений земельных участков и их частей, озелененных частей 

территории, бордюров, иных элементов планировочной организации 

территории, разграничивающих ее использование. 

Выявлены участки внутриквартальных проездов, проходов, по 

которым осуществляется транзитное движение. Установлены места 

хранения и паркирования автотранспортных средств. Указанные 

характеристики фактического использования территории межевания 

приведены в таблице «Характеристика фактического использования, 

расчетного обоснования площадей образуемых и (или) изменяемых 

земельных участков» и на чертеже «Фактическое использование 

территории».
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минимальная максимальная

2 3 4 5 6 8 9 10 11 12 13

1*** улица Подольских Курсантов, 
владение 5Б 77:05:0007003:8 участок для объектов размещения 

автозаправочных станций

2 улица Подольских Курсантов, 
владение 5Б 3804368 - 170 * жилищно-коммунальное  (АЗС) 165 0,100 0,228

5 улица Подольских Курсантов, 
владение 7А 77:05:0007003:6**

участок для эксплуатации 
стационарной автозаправочной 

станции

1 улица Подольских Курсантов, 
владение 7А 3802706 77:05:0007003:1125 468 * жилищно-коммунальное  (АЗС) 400 0,100 0,400

638 565 0,200 0,628

638 565 0,200 0,628

2 улица Подольских Курсантов, вл. 5Б 77:05:0007003:2924
участок под строительство 

автомобильной 
газонаполнительной 

компрессорной станции

3 улица Подольских Курсантов, вл. 5Б 77:05:0007003:2926
участок под строительство 

автомобильной 
газонаполнительной 

компрессорной станции

6 улица Подольских Курсантов, вл. 7/1 77:05:0007003:3080
участок для проектирования и 
строительства православного 

храма

7 улица Подольских Курсантов, вл. 7 77:05:0007003:2915
участок для проектирования и 
строительства православного 

храма

8 улица Подольских Курсантов, вл. 7А 77:05:0007003:87 участок для целей эксплуатации 
плоскостной автостоянки

9 улица Подольских Курсантов, вл. 5Б  77:05:0007003:2923  
участок под строительство 

автомобильной 
газонаполнительной 

компрессорной станции

638 565 0,200 0,628

*) показатели приняты по графическим материалам
**) изменяемые участки,  стоящие на кадастровом учете
***) - на участке №1   максимальная  нормативно необходимая площадь  (графа №13) принята в соответствии с оформленными земельно-правовыми отношениями
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Характеристики местоположения земельных участков и расположенных на них объектов
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отдельно стоящих 
нежилых зданий, 

сооружений       
(кв.м)
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2. ПРИЛОЖЕНИЯ
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   2.1 Распорядительный акт ДГИ г.Москвы о 
подготовке проекта межевания территории
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2.2 Исходные данные 
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   Данные по строениям

22



   ( ) 
UNOM 3804368 

  ,   ,  5  

  
  - 

      
  

        
  .  5  

    
   

   
  ( . )   

     1977 
  ( . ) 40 1 
    27.4  0 

   ( . ) 0   
( .) 86100 01.01.1991 

   ( . )   
  ( . )   ( . ) 27.4 

  2008-11-06   
    V  

 , % 20    2008 
    -  

  

  

 

 

 
     - 

. . . 

. 
 

 

 
 - 

. . . 

 
 

    

1. 28.9    
 

 
 

 
 

11/9/1995 
0:0:0 

 

 
"

 

 
 

" 

2890/9 
1999-12-
15 

, . , 
 

 , 
 

 ., 
5  

2. 27.4 null  
 

 

1  
 

1/26/2010 
0:0:0 

 

 
"

 

 
 

" 

, . , 
 

 , 
 

 ., 
 5  

 ( )   

23



   ( ) 
UNOM 3802706 

  ,   ,  7  

  
  77:05:0007003:1125 

     
  

        
  .  7  

    
   

   
  ( . )   

     1998 
  ( . ) 34 1 
    34.7  0 

   ( . ) 0   
( .) 86700 01.01.1991 

   ( . )   
  ( . )   ( . ) 34.7 

  1998-11-24   
 - 

 , %     1998 
    -  

  
  .

 ( )   

24



   ( ) 
UNOM 5076145 

  ,   ,  7 ,  1 

  
   

  
  . 

 ( )   

25



Данные по земельным участкам
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Материалы фотофиксации
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Вид 1. Комплекс автозаправочной станции по адресу: ул. Подольских курсантов, 
вл. 7А. 

  

Вид  2. Северная граница участка автозаправочной станции по адресу: ул. 
Подольских курсантов, вл. 7А. 
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Вид  3. Строящийся комплекс православного храма по адресному ориентиру: ул. 
Подольских курсантов, вл. 7. 

Вид 4. Въезд на участок строящегося комплекса православного храма с 
территории АЗС (по адресу: ул. Подольских курсантов, вл. 7А).

45



Вид 5. Строение (данные БТИ отсутствуют) на участке плоскостной автостоянки 
по адресному ориентиру: ул. Подольских курсантов, вл. 7А. 

Вид 6. Въезды на территорию промзоны.
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Виды 7, 8. Строящий комплекс автомобильной газонаполнительной 
компрессорной станции по адресному ориентиру: ул. Подольских курсантов, вл. 
5Б.
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Виды  9, 10. Комплекс автозаправочной станции по адресу: ул. Подольских 
курсантов, вл. 5Б. 
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Прочие материалы 
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Вопрос

Заинтересованное лицо

ДАЗУ

Кадастровый номер

Докладчики

Содокладчики

О применении штрафных санкций по факту
самовольного строительства на земельном участке
по адресу: ул. Подольских Курсантов, вл.7А (ЮАО).

ООО "Автостел"

М-05-035768

77:05:0007003:6

Шогуров С.Ю.

Хуснуллин М.Ш.

Приняты решения:
1. Принять к сведению выявление факта незаконного (нецелевого) использования земельного участка по
адресу: ул. Подольских Курсантов, д.7А (кадастровый № 77:05:0007003:6).
2. Принять к сведению информацию о предоставлении заключения о соответствии объектов, расположенных
на земельном участке (п.1), градостроительным нормативам и правилам, а также о том, что они не создают
угрозу жизни и здоровью неопределенного круга лиц.
3. Согласиться с внесением изменений в правила землепользования и застройки города Москвы в отношении
территории по адресу: ул. Подольских Курсантов, д.7А (кадастровый № 77:05:0007003:6) в части приведения
границ территориальных зон в соответствии с фактическим размещением объектов недвижимости.
4. Княжевской Ю.В.:
4.1. в 30-дневный срок после обращения заявителя в установленном порядке обеспечить рассмотрение на
заседании Городской комиссии по вопросам градостроительства, землепользования и застройки при
Правительстве Москвы вопроса о внесении соответствующих изменений в правила землепользования и
застройки города Москвы (п.1);
4.2. в 30-дневный после выполнения п.4.1 в случае положительного решения Городской комиссии по
вопросам градостроительства, землепользования и застройки при Правительстве Москвы, осуществить
подготовку проекта внесения изменений в правила землепользования и застройки города Москвы в
установленном порядке и направить материалы в префектуру Южного административного округа города
Москвы для последующего представления на публичные слушания;
5. Челышеву А.В. в 60-дневный срок после выполнения п.4.2 обеспечить в установленном порядке
проведение публичных слушаний по внесению изменений в правила землепользования и застройки города
Москвы (п.1).
6. Княжевской Ю.В. после выполнения п.4:
6.1. в 30-дневный срок в случае получения положительного заключения по итогам публичных слушаний
обеспечить подготовку, согласование правового акта Правительства Москвы о внесении изменений в правила
землепользования и застройки города Москвы и представить его на рассмотрение в Правительство Москвы;
6.2. в случае получения отрицательного заключения по итогам публичных слушаний внести вопрос повторно
на рассмотрение Рабочей группы.
7. Шогурову С.Ю.:
7.1. в срок до 16.08.2018 проинформировать правообладателя о необходимости обращения в Комитет по
архитектуре и градостроительству города Москвы для корректировки правил землепользования и застройки
города Москвы;
7.2. в срок до 16.08.2018 проинформировать правообладателя о необходимости предоставить в 30-дневный
срок в Департамент городского имущества города Москвы согласования Москомархитектурой архитектурно-
градостроительного решения объекта капитального строительства.
8. Согласиться с необходимостью применения штрафных санкций к правообладателю объектов
недвижимости (назначение – АЗС), расположенных на земельном участке (п.1).
9. Шогурову С.Ю.:
9.1. в срок до 16.08.2018 провести обследование указанного земельного участка (п.1) и направить в
Департамент городского имущества города Москвы информацию об увеличении площадей и назначении

Рассмотрение вопроса на градостроительно-земельной комиссии

ул. Подольских Курсантов, вл. 7А кад.№77:05:0007003:6 (ЮАО)

ГЗК от 05.07.2018 № 15 п. 25

Протокол заседания

Протокол утвержден

Вопрос к рассмотрению

Заседание от 05.07.2018 №15 п.25, вопрос рассмотрен

Решили
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объектов недвижимости, расположенных на земельном участке.
9.2. в срок до 16.08.2018 направить в Департамент городского имущества города Москвы ранее
предоставленное заключение (п. 2).
10. Гаману М.Ф.:
10.1. в срок до 16.08.2018 проинформировать правообладателя о необходимости обращения в Департамент
городского имущества города Москвы на предмет выпуска распоряжения о разработке проекта межевания
территории квартала района Чертаново-Центральное за счет собственных средств;
10.2. в 14-дневный срок после выполнения п. 9, 10.1 осуществить расчет штрафных санкций, применяемых к
ООО «Автостел», за изменение технико-экономических показателей объектов недвижимого имущества,
расположенных на земельном участке (п.1);
10.3. в 30-дневный срок после выполнения п. 10.2 расторгнуть договор аренды от 07.06.2011 № М-05-035768
и заключить договор аренды земельного участка на срок 11 месяцев 28 дней с ООО «Автостел»,
предусмотрев обязанность арендатора по оплате штрафных санкций, предусмотренных п. 10.2;
10.4. в 14-дневный срок после выполнения п. 10.3 направить в адрес ООО «Автостел» уведомление о
необходимости оплаты в бюджет города Москвы штрафных санкций;
10.5. в 14-дневный срок после оплаты ООО «Автостел» штрафных санкций в соответствии с п. 10.4 направить
соответствующую информацию в Государственную инспекцию по контролю за использованием объектов
недвижимости города Москвы;
10.6. в случае отсутствия оплаты штрафных санкций в шестимесячный срок после проведения публичных
слушаний по внесению изменений в правила землепользования и застройки города Москвы внести вопрос
на рассмотрение Комиссии об отмене ранее принятого решения.
11. Шогурову С.Ю. в 90-дневный срок после выполнения п. 10.5 обеспечить исключение объекта по адресу:
ул. Подольских Курсантов, д.7А (ЮАО) из приложений к постановлению Правительства Москвы от 11.12.2013
№ 819-ПП «Об утверждении Положения о взаимодействии органов исполнительной власти города Москвы
при организации работы по выявлению и пресечению незаконного (нецелевого) использования земельных
участков» в установленном порядке.
12. Гаману М.Ф.:
12.1. в 30-дневный срок после выполнения п. 10.5 и п. 11 обеспечить отказ от рассматриваемого в суде
искового заявления о признании права собственности на объект отсутствующим, о признании его
самовольной постройкой или о его сносе;
12.2. в 14-дневный срок после выполнения п. 12.1, внесения изменений в правила землепользования и
застройки и утверждения проекта межевания территории квартала проинформировать правообладателя
здания, расположенного на земельном участке, о необходимости в 10-дневный срок обратиться в
Департамент городского имущества города Москвы за государственной услугой «Предварительное
согласование предоставления земельного участка» по адресу: ул. Подольских Курсантов, д.7А.
12.3. в 14-дневный срок после выполнения п. 12.2 и внесения изменений в сведения государственного
кадастра недвижимости проинформировать правообладателя здания, расположенного на земельном участке,
о необходимости в 10-дневный срок обратиться в Департамент городского имущества города Москвы за
государственной услугой «Предоставление в аренду земельного участка правообладателям зданий,
сооружений, расположенных на земельном участке».
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ПРАВИТЕЛЬСТВО МОСКВЫ 

ПОСТАНОВJIЕНИЕ 

31 марта 2020 г. N 293-ПП 

О внесении изменений в поста­
новление Правительства Москвы 
от 28 марта 2017 г. N 120-ПП 

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Феде­

рации, Законом города Москвы от 25 июня 2008 г. N 28 "Градострои­

тельный кодекс города Москвы'', постановлением Правительства Москвы 

от 7 апреля 2009 г. N 270-ПП "О создании Городской комиссии по 

вопросам градостроительства, землепользования и застройки при Пра­

вительстве Москвы и об утверждении положений о Городской и окруж­

ной комиссиях по вопросам градостроительства, землепользования и 

застройки при Правительстве Москвы" Правительство Москвы постанов­

ляет: 

1. Внести изменения в постановление Правительства Москвы от

28 марта 2017 г. N 120-ПП "06 утверждении правил землепользования 

и застройки города Москвы": 

1. 1. Лист G7-8-4-3 карты градостроительного зонирования "Гра­

ницы территориальных зон и виды разрешенного использования земель­

ных участков и объектов капитального строительства. Южный адми­

нистративный округ города Москвы" раздела 1 книги 7 территориаль­

ной части правил землепользования и застройки приложения к поста­

новлению изложить в редакции согласно приложению 1 к настоящему 

постановлению. 

1.2. Лист G7-8-4-3 карты градостроительного зонирования "Гра­

ницы территориальных зон, подзон территориальных зон и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капи­

тального строительства. Южный административный округ города Моск­

вы" раздела 1 книги 7 территориальной части правил землепользова­

ния и застройки приложения к постановлению изложить в редакции 

согласно приложению 2 к настоящему постановлению. 
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2.3 Материалы согласований 
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2.4 Протокол и заключение по  результатам     
публичных слушаний 
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